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Oikaisuvaatimus rakentamisluvasta (LP-837-2025-03263)
TRE:3910/10.03.01/2026

Lisdtietoja paatoksesta
Anu Aaltonen, lupa-arkkitehti p. 041 738 0604, etunimi.l.
sukunimi@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot

Anu Aaltonen, lupa-arkkitehti p. 041 738 0604, etunimi.l.
sukunimi@tampere.fi, Juha Peramaa, juristi, p. 040 503 9038, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Oikaisuvaatimus hylataan.

Perustelut

Lupa-arkkitehti on 24.6.2026 tekemallaan rakentamislupapaatoksella 8
369 (Liite 1) myontanyt hankkeeseen ryhtyvalle luvan liikerakennuksen
(jaljempana rakennus 1) ja talousrakennuksen (jaljempana rakennus 2)
rakentamiselle rakennuspaikalle 837-215-1048-5.

Yhden naapurikiinteistdn omistajat ovat jattaneet
rakentamislupapaatdksesta 2.8.2026 oikaisuvaatimuksen (Liite 2).

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaatimukset ja niiden perustelut
"Rakennuslupa on hylattava koska se on selkeasti asemakaavan
vastainen"

1. "Rakennukset ylittavat rakennusalan kerrosalapoikkeamisen vuoksi,
sallitusta kerrosalasta kaytetaan yli 50 % yhdessa tasossa. Tama
enimmillaan kaksinkertaistaa rakennusten pohjapinta alan. Poikkeama
aiheuttaa rakennusmassoittelun osalta kaavan henkeen sopimattoman
ratkaisun."

2. "Kayttotarkoitus poikkeaa kaavasta, eika talle ole lain mukaista
poikkeamispaatosta. Kiinteistdhuollon palvelurakennus / autosuoja /
varasto ei ole liikerakennus, vaan varastorakennus, teollisuusrakennus tai
tuotanto- tai korjaamotila. Tata ei ole mainittu poikkeamisena ja on
tapahtunut menettelyvirhe. Teollisuusrakennus / tuotanto- / korjaamotila
muodostaa poikkeavalla kayttdtarkoituksellaan merkittavan paloriskin
kohoamisen ja puolen tunnin osastointi ei ole riittava omaisuudensuojan
saavuttamiseksi. Lisaksi kiinteistdhuollon ajoneuvojen poltto- ja
voiteluaineet muodostavat riskin pohjavesialueella. Lisaksi kaksi muuta
tonttinaapuria ovat huomauttaneet naapurin kuulemisen yhteydessa
poikkeavasta kayttotarkoituksesta."

3. "Rakennukset sijoittuvat liian lahelle tontin rajaa, eika etaisyyksia
rakennuksen korkeuden tai paloturvallisuuden osalta ole huomioitu.
Kaavassa esitetty rakennusalue on sallittu vain olemassa oleville
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rakennuksille, ei uusille."
"Myodnnetyssa luvassa poikkeamaa on pidetty virheellisesti 'vahaisena

rn

4. "Hankkeessa on useita poikkeamia samanaikaisesti:

- poikkeamia on arvioitu vain yksittain

- niiden yhteisvaikutusta ei ole arvioitu / kasitelty millaan tavalla

- kokonaisuus muodostaa niin merkittavan kaavapoikkeaman, etta sita ei
olisi saanut hyvaksya rakennusluvalla."

"Naapurin oikeuksiin kohdistuva kohtuuton haitta"

5. Olemme esittaneet oman nakemyksemme haitoista asiakirjassa
Huomautus liittyen asiointitunnukseen / lupatunnukseen LP-837-2025-
03263, 11.5.2026.

"Ratkaisun perustelut ovat puutteelliset”

6. "Viranomainen ei ole luvassa perustellut:

- miksi poikkeama / poikkeamat ovat vahaisia,

- miksi haittaa ei synny,

- miksi kaavan tavoitteet eivat vaarannu.

Paatoksessa ei ole esitetty kunnollista harkintaa, vaan pelkkia
johtopaatdksia. Kayttotarkoituksen muutosta ja kaavasta poikkeamista ei
ole huomioitu, eika perusteltu. Lisaksi katsomme, etta nain merkittavia
kaavapoikkeamia ei voi hyvaksya ilman erillista poikkeamispaatdsta ja
nain ollen niille ei voi rakennuslupaa myéntaa."

Perustelut oikaisuvaatimuksen hylkaamiselle

Rakentamislain 59 §:n mukaan kunta voi noudattaen, mita 57 §:ssa
poikkeamisesta saadetaan, myontaa oikeuden poiketa vahaisessa maarin
rakentamista koskevasta maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Vahainen poikkeaminen voidaan myoéntaa myos
asemakaavasta. Rakentamislain 57 8:n mukaan poikkeaminen ei
kuitenkaan saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

1. Voimassa olevan asemakaavan 6898 mukainen talousrakennuksen
kerrosluku voi olla I, minka suunniteltu rakennus 2 tayttaa.

Vaikka rakennus 1 tehdaan yksikerroksisena, sen kayttama rakennuksen
ala sailyy maltillisena: voimassa olevan asemakaavan 6898 sallimaa
rakennusoikeutta jaa kayttamatta 58 m2. Myos korkeudeltaan,
enimmilladn n. 6 m, rakennus sopeutuu ymparistdoonsa paremmin kuin
kaksikerroksinen rakennus. Poikkeamista voidaan pitaa vahaisena.

Myo6s asemakaavoitusyksikkd on lausunnossaan 17.4.2026 todennut, etta
hankkeesta ei ole kaavallista huomautettavaa, eika hanke siten edellyta
erillista poikkeamislupamenettelya.

2. Naapurien kuuleminen on tehty hakijan alustavasti esittamalla tiedolla,
jossa rakennus 1 on maaritelty teollisuus- ja varastorakennukseksi.
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Hakijan neuvotteluissa esittama todellinen kayttétarkoitus on kuitenkin
voimassa olevan asemakaavan 6898 sallima liike- ja palvelurakennus,
mika on korjattu lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa.

Rakennus 1 on voimassa olevan asemakaavan 6898 sallima liike- ja
palvelurakennus ja rakennus 2 talousrakennus, jossa on rakennusta 1
palvelevia autosuoja- ja varastotiloja. Voimassa oleva asemakaava 6898
mahdollistaa yritystoiminnan tontilla.

Pelastuslaitos on hakijan ja rakennusvalvonnan kanssa kaymissaan
neuvotteluissa todennut suunnitelmissa esitetyt etaisyydet ja palo-
osastoinnit maaraysten ja asetusten mukaisiksi.

Muut naapurit eivat ole esittaneet oikaisuvaatimuksia mydnnetysta
rakentamisluvasta.

3. Voimassa olevassa asemakaavassa 6898 sallittu rakennusala ulottuu
tontin rajoihin saakka. Rakennusten sijoittelu on tontin rajoihin nahden
sallitun rakennusalan mukainen eika esta naapuritonttien
kaavanmukaista rakentamista.

Pelastuslaitos on hakijan ja rakennusvalvonnan kanssa kaymissaan
neuvotteluissa todennut suunnitelmissa esitetyt etdisyydet ja palo-
osastoinnit maaraysten ja asetusten mukaisiksi.

Voimassa oleva asemakaava 6898 maaraa sallitusta rakennusalasta: " [...]
Myds uudisrakennus saadaan sijoittaa joko kokonaan tai osaksi
rakennusalan ulkopuolelle, mikali téhan on olemassa olevan
rakennuksen, puuston tai muun kaupunkikuvan kannalta oleellisen
seikan takia erityinen syy. "Toisin kuin oikaisuvaatimuksessa on esitetty,
asemakaavan sallima rakennusala koskee seka olemassa olevia etta
uusia rakennuksia.

4.-6. Kaikki poikkeamiset voimassa olevasta asemakaavasta 6898 on
kasitelty seka erikseen etta kokonaisuutena rakentamislupaharkinnan
yhteydessa. Kun otetaan huomioon poikkeamien laatu ja laajuus,
rakennusoikeuden kayttd, rakennuksen korkeuden pysyminen
ymparistdon hyvin soveltuvana seka se ettei asemakaavan toteutuminen
vaarannu, voidaan poikkeamisia kokonaisuutena pitaa vahaisina. Hanke
ei myoskaan esta naapurikiinteistdjen kaavanmukaista kayttda eika siita
aiheudu naapurikiinteistolle sellaista haittaa, joka estdisi rakentamisluvan
myontamisen. Poikkeamien vaikutuksia on arvioitu lupaharkinnan
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yhteydessa seka asemakaavoituksen lausunnon etta rakennusvalvonnan
suorittaman kokonaisharkinnan perusteella. Hanke ei ole edellyttanyt
erillista poikkeamislupaa.

Voimassa oleva asemakaava 6898 ei sisalla rakennussuojelullisia
maarayksia tai ohjeita.

Mydnnetty rakentamislupa on rakentamislain ja sen nojalla annettujen
saanndsten ja madraysten mukainen. Rakentamislupapaatos ei ole
syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranhaltija ei ole
ylittanyt toimivaltaansa eika paatos ole miltaan osin lainvastainen.
Oikaisuvaatimus ja siina esitetyt vaatimukset hylataan kaikilta osin.

Luvan ratkaisijan toimivalta perustuu yhdyskuntalautakunnan ymparisto-
ja rakennusjaoston toimivallan siirtamista koskevaan paatokseen
10.3.2026 §25.

Liite 1 Lupapaatds 24.6.2026 § 359
Liite 2 Yksityishenkildiden oikaisuvaatimus 2.8.2026

Toimivallan peruste
Hallintolaki 49 d 8 RakL 178 §

Henkilotietoja sisaltava teksti
Henkilotietoja sisaltavat tiedot poistettu.

Tiedoksi
Oikaisuvaatimuksen tekijat, lupakasittelija ja hankkeeseen ryhtyva

Liitteet:
1 PAATOS_26-0422-RL Toyraskatu 9 (Verkkojulkisuus rajoitettu)
2 Oikaisuvaatimus (Verkkojulkisuus rajoitettu)

Allekirjoitus

lupa-arkkitehti Anu Aaltonen

Paatdsote on toimitettu Suomi.fi palvelun kautta

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
28.10.2026
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Tarja Laurila
Lupa-assistentti
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Hallintovalitus
§3

Hallintovalitus
Valitusosoitus

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Rakentamislupa ja sijoittamislupa

Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista,
valitusoikeus rakentamisluvasta on mydés Lupa-ja valvontavirastolla.

Toteuttamislupa

Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.

Maisematyoélupa

Valitusoikeus on:

1) sill§, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenellg;

3) kunnalla;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenkdyton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Jos maisematyodluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus
maisematyodluvasta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa.

Purkamislupa

Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdon tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla.

Kun rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava, valitusoikeus
rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myds Lupa- ja valvontavirastolla
ja museoviranomaisella.

Poikkeamislupa seka rakentamislupa suunnittelutarvealueelle

Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti

vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Puhtaan siirtyman sijoittamislupa

Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdon tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteistdon tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) Lupa- ja valvontavirastolla;

7) muulla kuin 4-6 kohdassa tarkoitetulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa
asioissa.
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Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Maanpuolustukselle tarkean tuotantolaitoksen sijoittamislupa

Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka alueidenkaytdn suunnitteluun paatds vaikuttaa;

6) Lupa- ja valvontavirastolla;

7) muulla kuin 4-6 kohdassa tarkoitetulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa
asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
sijoittamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain se,
joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos hallintopaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu, oikaisuvaatimukseen
annettuun paatdkseen saa kuitenkin hakea muutosta valittamalla myds ylla mainitut,
joiden valitusoikeudesta on erikseen saadetty.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet.

Hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkoéposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valitusaika

Paatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella Tampereen kaupungin
verkkosivuilla (www.tampere.fi/ilmoitustaulu). Tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisajankohdasta. Valitus on
tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, tiedoksisaantipaivaa lukuun
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ottamatta. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitus
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja muut yhteystiedot; myos sahkdinen tai
mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (
prosessiosoite). Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds
taman yhteystiedot on ilmoitettava.

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Lisaksi valitusviranomaiselle on soveltuvalla tavalla ilmoitettava myds valittajan
henkilétunnus tai yritys- ja yhteisétunnus.

Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatoés valitusosoituksineen

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa valitusviranomaiselle. Sahkoisen valituksen tulee
olla perilla valitusajan viimeisen paivan aikana. Paperisen valituksen tulee olla perilla
valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valituksen Iahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu lahettajan omalla vastuulla.
Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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